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Operverbe 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHusaMm, rpafeBMHapCTBO M 3alITUTY >XUBOTHE cpeanHe OnwTWHCKE ynpase
onwTtuHe Apa pewasajyhm npeametr 6poj y AMNP: ROP-ADA-14818-LOCH-3/2025, 3aBogHor 6poja 002381342 2025
08245 004 000 351 160 oa 23.05.2025. roavHe, nogHeTor npeko nyHomohHuka JacMuHa MonrnuropuH MNP Bupo 3a
rpaheBMHCKY AenaTHOCT, npojekToBarbe M koHcanTtuHr ,RASTER ING" Hoem Cap, u3 Hosor Capa, nuvue koje je
€/TeKTPOHCKMM MOTNMCOM OBepuo 3axTeB [opaH pyjuh, u3 Hosor Capa, 3a u3gasarbe Jlokaumjckux ycnosa 3a
n3rpagrby CrambeHor objekra MN+4+Tc, y Aan ynmua Mapwana Tuta 6poj 16, Ha kaTacTapckuM napuenama 6poj 3236
n 3237 K.O. Aaa, y NOHOB/BLEHOM MOCTYMKY Mo Pewery OnwTmnHckor Beha OnwTtuHe Aga 6poj 003199927 2025 08245
003 000 000 001 oa 21.07.2025. roamHe, a Ha ocHoBY YnaHa 80,53a,54,55,56 1 57 3akoHa 0 NnaHupaky U M3rpaarbu
(,Cn. rnacHuk PC" 6p. 72/09, 81/09-ncnpaeka, 64/2010-YC, 24/11, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — ognyka
YC, 98/2013 — opnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/2023), NpocTtopHor
nnaHa OnwTtuHe Apa (“Cnyx6eHn nuct OnwTtuHe Apa“, 6poj 37/2019 u 44/2021), NMnaHa reHepanHe perynaumje 3a
Hacerbe Aga n Mon (“Cnyx6enn nuct OnwTunHe Aga“, 6poj 13/2016, 23/2016, 4/2020, 15/2021, 26/2021-ucnpaska,
44/2021 wn 43/2023), unaHa 15. Ypepbe o nokauujckum ycnosuma (“Cnyx6enn rnacHuk PC”, 6poj 87/2023),
MpaeunHuka o knacudmukaumnju objekata ("CnyxxbeHn rnacHuk PC”, 6poj 22/2015), unana 14. MNpaBuaHnka o NoCTynky
cnpoBohersa objeanrbeHe npoueaype enekTpoHckuMm nyTtem (“Cnyx6enn rnacHuk PC”, 6poj 96/2023) u unaHa 11.
Opnyke o onwTuHCKOj ynpasu onwTtuHe Apa (“Cnyx6enn nuct onwTtuHe Aaa”, 6poj 34/2024), npuBpeaHoM cybjekTty
~KPT INVEST GROUP" p.0.0. Beuej, us beueja, nsnaje

JIOKALUMICKE YCNOBE

MU3A0AJY CE JIOKALMICKU YCJTIOBU kojum ce yTtBphyjy CBM yCnoBu M nogaum notpebHun 3a uspapy
TEXHMYKE AOKYMeHTauuje 3a nsrpagwy CrambeHor o6jexkra NM+4+Mc, y Aan ynuua Mapwana Tuta
6poj 16, Ha kaTacTapckuM napuenama 6poj 3236 n 3237 K.O. Apa, Ha 3eM/bULLTY Yy rpaheBUHCKOM
noapy4jy.

1. YcnoBu 3a Iokaumjy M npasuna rpahemwa

- MNpeameTHa nokaumja ce Hanasu y Aan y ynuum Mapwana Tuta 6poj 16, Ha kaTtacTapckuM napuenaMa
6poj 3236 n 3237 K.O. Aaa, yKynHe nospLunHe napuena 965 m?2.

- Jlokaumja npegmeTHor objekTa ce Hanasn y 61oky 34 npema rpacdwuykom npunory MIP 3a Hacerbe Aga u
Mon Koja ce Hanasn y OKBMPY 30HE LIeHTPasTHUX cafipXXaja HaMereHO 30HW CTaHOBakba.

1.1. 30HE LIEHTPAJIHUX CAAPXXAJA

Bpcra n HaMeHa objekaTa

InaBHKM 06jekTn: 06jEKTU HaMerbeHW 06pa3oBatby, 3APaBCTBY, 3aLUTUTU AELE U CTapux, KyITypu, CriopTy v
peKpeauuju, 3aTuM, NOC/OBHU, Bepckn objekaT (Xpam), NOpoAMYHM U BULLENOPOANYHM CTaMBeHn 06jexkTy,



CTaMbeHO-MOCNIOBHN U MOC/IOBHO-CTaMeHN 06jeKT. 3a OCTBapuBame CagpXkaja nocioBarba y CTamMbeHo-
MocnoBHMM 0bjekTnMa HaMerbyje ce y NpBOM peady npu3emsbe, a no notpebu n Hmxe etaxe objekTa.

Opyrn 06jekTU: y 3aBMCHOCTM Of BENWYMHE MapLenie, Yy OKBUPY OBE 30HE, je [A03BOSbEHA M3rpadrba
MOCMIOBHOM, OAHOCHO cTambeHor objekta, kao apyror objekta Ha napuenu (y3 rnasHM objekaT rope
HaBeAeHe HaMeHe).

MNMomohHM 06jekTu: rapaxke, oCTaBe, IETHE KyXWUHbe, HAaACTPELHMLE WU BPTHA CEHWNA, ABOPULLHM KaMWUHM,
6a3eHnun, byHapu, orpaae v cn.

MocnoBHe AenaTHOCTM KOje ce MOry AO3BOSIMTM Y 30HM LIEHTpasHMX cagpxkaja cy u3 061acTu: TproBuHe Ha
Mano, YrocTUTE/bCTBa U YCIY)XXHWUX AENaTHOCTU, 3aTWM AENaTHOCTM M3 o6nactu obpasoBarba, 3APaBCTBa,
coumnjanHe 3awTuTe M 6pure o0 Aeum U cTapuMm ocobama, KynType, CropTa, pekpeauunje M KOMyHanHuX
ycnyra, Kao M MPOW3BOAHOr WM YCNY)XHOr 3aHaTCTBa, ako Cy o06e36eheHM yCcnoBuM 3aluTUTE XXMBOTHE
cpeauHe.

TproBvHe Ha BENWKO, CKMaaMWTa, 3aTUM MJIMHOBM M cuiock (6Mno KOr KanauuteTa), NMPOM3BOAHU M
E€KOHOMCKM 06JEKTM Yy OKBMPY OBE 30HE HUCY [103BOSbEHMU.

Bpcra objekarta: ob6jektu mory 6utu cnobogHocTojehu, ABOjHU, 06JEKTU Y NPEKMHYTOM HU3Y UK 06jeKTn y
HEMNpPeKMHYTOM HU3Y.

YcnoBwu 3a napuenauujy, npenapuenaumjy m popmmpare rpajeBMHCKe napuene

3a napuene HectambeHe HaMeHe MUHMManHa WKpnHa MpoHTa Napuene 3a cee BpcTe objekata je 10,0 m,
MWHMManHa noBpLUMHa napuene je 300,0 m2.

Ycnosu 3a 06pasoBarbe rpaheBUHCKMX MapLena HaMereHUX CTaHOBatby Cy WCTW Kao 3a CBY MpeocTtany
30HY CTaHOBatba.

Monoxkaj o6jekata y ogHOCY Ha perynaumjy v y oA4HOCYy Ha rpaHuLe napuene

O6jekTn ce rpage Ha rpaheBMHCKOj NMHUjU MU YHYTap MOBPLUMHE OrpaHuyeHe rpaheBUHCKOM JIMHWU]OM.
aeHn objekaT ce npegroM hacagoM nocTas/ba Ha rpaheBMHCKY NMHU]Y, Koja ce Hajuyewhe noknana ca
perynauyoHoM nuHujoM mnmn ce objekaT noenaun y aybuHy napuene 3a max. 5,0 m. Y wusrpahenum
6nokoBMMa ce yaarbeHOCT rpaheBuMHCKe of perynauuoHe nuHuje yTBphyje Ha ocHoBy no3vuuje BehuHe
nsrpaheHunx objekata (npeko 50%).

Y peny 30He UeHTpa Hacerba Tj. HErOBOM MCTOPUJCKOM je3rpy, a M3 pasfnora o4vyBarba ypbaHucTuuke
mMaTpuue 1 ambujeHTanHMX KapakTepMCTMKa NoTEHUMpa ce 3aap)KaBame Mnosioxaja rpaheBmHCKe NnMHMje Ha
perynaumoHoj NMnHUjK.

aBHM objekaT ce Ha mapuenu rpaaun y3 604Hy rpaHuuy napuene npeTexHo cesepHe (0AHOCHO 3anagHe)
opujeHTaumje. Y unsrpaheHnm 6nokoBuMMa nowTtoBaTn noctojehy opujeHTaumjy objekata (n1eBu M gecHu
CUCTEM rpaghe Yy yiuum).

Y 6nokoBuMa HoBe rpagme crnobogHoctojehn objekat (ocHOBHM rabaput 6e3 ncnaga), oAHOCHO objekaT
NnocTaB/beH MpearoM acagoM Ha perynauuju, ce rpagM Ha MuHmManHo 1,0 m o rpaHvue napuene
NpeTexHo ceBepHe (0OQHOCHO 3anafgHe) opujeHTaunje, 0AHOCHO, Ha MMHMManHo 3,0 m oA rpaHuue napuene
NPEeTEXHO jy>kHe (0AHOCHO UCTOYHE) OpujeHTaumje.

[BojHu objekaTt 1 objekaT y npeknHyToM Hu3y (OCHOBHWM rabaput 6e3 ucnaga) ce rpaay Ha MuHUManHo 4,0
m oa 6o4He rpaHuue napuene.



Hajsehn po3Bo/beHM MHAEKC 3ay3eTocTM wam koeduumjeHT usrpafeHoctn rpaheBuHcCke
napuene

Hajsehn pno3BorbeHn MHAEKC 3ay3eTocTu rpaheBuHcke napuene HectambeHe (jaBHe, MOCNOBHE W Ap.)
HaMeHe y cny4dajy HoBe rpagtbe je 70%, Aok je 3a napuene HamereHe cTaHoBary 60%.

MN3rpaheHocT Ha NpeaMeTHOj napueny (HakoH crnajarba) nsHocn: 55,4%
Hajseha no3BosbeHa cnpaTHOCT o6jekaTa
Y 30HU LEHTpanHUX cagpaja A03BObEHA CNPATHOCT M BUCKMHa objekarTa je:

- BUALWIEMNOPOANYHN CTaMbeHn n cTaMbeHO-NoCoBHU objekaT, NocnoBHU objekaT un objekaT jaBHe HaMeHe
Makc. MN+4+11k;

- nopoanyHn ctambenun n ctambeHo-nocnosHn objekaT Makc. M+1+MK, ¢ TMM aa yKynHa BMCKMHa objekTa He
moxe npehn 12,0 m;

- NoMohHK objekat mMakc. M+T1k.

3a cBe BpcTe objekaTa A03BO/bEHA je m3rpagrba MOAPYMCKE WM CyTEpPEHCKE €TaXe, ako He rnocrtoje
CMETHE reoTEXHUYKE N XMOPOTEXHUYKE NpUpoae.

Kota npusemsba objekta oapehyje ce y 0gHOCY Ha KOTY HMBENEeTe jaBHOr MM MPUCTYNHOr MyTa, OAHOCHO
npeMa HynToj KoTh objekTa u To:

- KOTa Mpu3eM/ba HOBUX O6jekaTa Ha PaBHOM TEPEHY He MOXe BUTU HUXa O KOTe HMBENETEe jaBHOr WK
NPUCTYMHOr MyTa;

- KOTa NpuU3eM/ba MOXe 6utn HajBuLLe 1,2 m Buwa of KOTe HUBeneTe jaBHOr Ny NPUCTYNHOr nNyTa;

- BMCOKO Npusemsbe nogpasymeBa Aeo objekta Hag CyTepeHoM, KoTa noja je MakcC. 2,2 m of niaHupaHe
KOTe yfIM4YHOr TpoToapa.

Ycnosu 3a 06HOBY, PEKOHCTPYKUM]Y M fOorpaaky o6jekaTta
O6HoBa 1 pekoHCTpyKUMja noctojehmx objekaTa Moxe ce A03BONMTM noa cneaehmm ycnosmma:

- 3aMeHa noctojeher objekta HOBUM 06jEKTOM (MCTUX XOPU3OHTANHMX WM BepTMKanHUX rabaputa n ucre
HaMeHe) MoXe Cce J03BOJINTM aKo Cce HOBUM 06jeKToM Hehe yrpo3nTu yCcnoBu yHKUMOHNCaHa caapXkaja Ha
cyceaHoj napuenu;

- PEeKOHCTpyKUMja nocTojehmx objekaTa MoXxe ce [03BONNTM ako ce u3BohereM pafloBa Ha 06jekTy Hehe
HapYLIMTU YCNOBM ATV 0BUM lnaHoM;

- ako rpaheBMHCKa napuena CBOjoM wu3rpaheHowhy He 3agoBo/baBa YycnoBe K3 osor [lnaHa
PEKOHCTPYKLMjOM Ce He MOXe A03BO/IMTY Aorpadrka /Hagorpaama nocrojeher objekTa;

- aganTauuja nocrojehmx objekarta ce Moxe A03BOMUTM Y OKBUPY HaMeHa AaTuX OBMM [MnaHoMm.
YcnoBu 3a usrpagmy apyrux objekara Ha ncrtoj rpafjeBMHCKOj napuenmn

Opyrn objekTn Ha napuenu, Kao n nomohHu objekTn ce rpage y AybuHu napuene, Ha oarosapajyhoj
yAa/beHOCTM 04 rnaBHor objekTa.



lapaxa, kao NoMohHK objekaT, ce MoXxe NnpearoM (acagoM NOCTaBUTU HA PEryNaUMOoHy JIMHKU]Y, Y3 YCI0B
[a KpPOBHE paBHM rapaxe MMajy naa y COMCTBEHO [BOPULUTE M Aa Ce BpaTa rapaxe OTBapajy OKO
XOPU30HTAJIHE OCOBUHE MMM Y YHYTPaALLIHOCT rapaxe.

MuHumanHa mehycobHa yparbeHocT gpyror objekta of rnasHor objekta je MonoBMHA BUCMHE BULLEr
objekTta. Octanu mehycobHn ogHocK objekaTta UCTK Cy Kao Y OKBMPY 30HE CTaHOBaH-a.

BucuHa gpyror objekta Ha napuenu, kao n nomohHmx objekaTa, He Moxe 6uTn Beha oa BMCMHE rnaBHOr
objekTa.

Ycnosu 3a orpahuBame rpaheBnHCKe NapLene Cy UCTU Kao U Y OKBMPY 30HE CTaHOBaHsa.
O6e36ehuBare NnpucTyna napuesiv u NpocTopa 3a NnapKkupamwe Bo3una

CBaka rpaheBuHCKa napuesna mMopa Aa MMa MpUCTYMN Ha jaBHWM NyT — ynuuy, NO MpaBuily AUPEKTHO, a
M3y3EeTHO, aKO Ce TO He MOXEe OCTBApWTM - MPEKO NPUBATHOM Nponasa. YKoMMKO ce objekaT rpagv LenoMm
LWMPUHOM MapLene y CKIoMNy HenpeKUHYTOr UM MPEKMHYTOr HU3a, Mopa ce 06e36eaAMTH KOJICKO-MeLLayku
Nposia3 Ha yHyTpaLltbW A€o napuene.

3a rpaheBMHCKY napueny MoC/IOBHE WM jaBHE HaMeHe ce Mopa 06e36eanTy KONCKO-MewavkyM npunas
WMPUHE MUH. 3,5 m 1 newauka cTasa wupuHe MMH. 1,8 m. 3a rpafeBunHCKe napuesie Koje Cy 4ucTo
CcTambeHe HaMeHe, BaXke YC/I0BM NPUCTYNa napuenn Kao y 30HM CTaHOBaH-a.

Y okBMpY CBake rpaheBMHCKe napuesne Mopa ce 06e36eamnTn NPOCTOp 3a NapKMpake BO3W/IA 3a COMNCTBEHE
notpebe, No NpaBuay - jeaHO NapKUHM WM rapaXkHO MeCTO Ha jeAaH CTaH, C TMM Aa HajMarbe MOSIoBMHA
Bo3una byae cmewTeHa y rapaxu, OAHOCHO MWHUMMYM jeAHO MapKUHF MecTo Ha ceBakux 70 m?2 KOpUCHe
nospwmHe objekata MOC/IOBHE HaMeHe, Kao M Yy Ckagy ca Baxehum nponmcuma 3a ogpeheHy HameHy/
genatHocT. Takobe, y oksupy rpaheBuHcKe napuene ce Mopa o06e3beantn notpebaH caobpahajHo-
MaHMNyNaTUBHM NPOCTOP.

YKonuko ce Ha napuenu obaB/ba [AeNaTHOCT HaMeHbeHa LWMPEM KPYry KOPWUCHWKA, Ca noTpebom
obesbeherba cMewTaja Beher 6poja Bo3una, Koja ce He MOXe y MOTMAYHOCTU pewunTu Ha npunagajyhoj
napuenu, Moxe ce y YIM4YHOM KOPVAOPY, Y WMPWHM napuene, ogobpuTun m3arpagra NApKUHI NpoCcTopa,
YKONMKO ce TuMe He pemeTe Kopuwhere jaBHe noBplMHe, (yHKUMOHWCare caobpahaja u ycnosu
OKpYyXeH-a.

APXMTEKTOHCKO MU eCTeTCKO 06/1imkoBame nojeanHux enneMeHaTta objekara

CnossHu nsrnepn objekta, obnuk KpoBa, M3rnesa orpage, npuMerseHn matepujanu, 6oje u apyrn enemeHTu
yTBphyjy Ce npojekTHOM [AOKyMeHTauMjoM, a 3a objekTe noa 3aWwTMTOM WM eBuaeHTupaHe objekta u
npema ycrioB1Ma Hag/leXXHe yCTaHOBE 3a 3aluTMTY - 3aBoja 3a 3alTUTY CNOMEHUKa KynType

O6jekTn CBOjUM apXMTEKTOHCKMM M3pa3oM Mopajy buTtun ycknaheHn ca ypbaHUCTUYKUM KOHTEKCTOM Y KOM
HacTajy (y cknagy ca NpMpOAHUM M CTBOPEHMM YC/TOBMMA), Kao U Ca BPEMEHCKUM KOHTEKCTOM.

Mpenopydyje ce npojekToBake 4MCTUX, pUTMMYHMX dacasa, 6e3 npuMeHe eKeKTUUKUX enemMeHara.
ApXuTeKTOHCKMM 0bnuumMa, ynotpebrbeHnM MaTepujanvuma n 60jama Mopa ce TeXWUTU Ka YCrnocTaB/baky
jeAvHCTBEHe ecTeTcKe U BU3yesnHe LenuHe y ynuum, 650Ky U 30Hu.

dacape objekata Mory 6utu of CTaHZApAHWX, @ U CaBpeMeHMX MaTepuvjana (CTakno, anykoboHa u cn.),
NPUPOAHOr UK BEWITAYKOr KaMeHa, of acagHe oneke unm mantepucaHe un 6ojeHe.

Orpape 6ankoHa/Tepaca mopajy 6utn 6e3begHe 3a geuy — Mopa 6uMTK OHeMoryheHo newarbe Ha orpagy
(n3beraBaTy XOpM30OHTANHY KOHCTPYKUMjy 6€3 3awTuTte).



MoTeHumpa ce napaga KoCor KpoBa ca Harmbom KpoBHE KOHCTpyKuuMje of 25-40°, y 3aBUCHOCTM Of, KPOBHOT
MOKpMBaya, a Kao KPOBHW MOKpMBay ce npernopy4yje Terona v upen. M3yseTHO, ako je TO onpasaaHo
peLlerbe, MOXe Ce A03BONUTU KpoB 6naror Harmba Ao 10°, a kao nokpuead ce, y TOM Cny4ajy, npenopydyje
JINM.

Koa cycegHux objekaTa ucte cnpaTHOCTM Mopajy butn wmcte (unm 6ap ycknaheHe) BUCMHE BeHUua U
cneMeHa, kao M Harmb kpoea. KpoBHM Mpo30pu KOA4 KOCUMX KpoBOBa Mory 6uTu y paBHW KpoBa, unu
MOCTaB/bEHN BepTMKaNHO (KpoBHa balia).

BucmHa Haa3uTka NOTKpPOBHe eTaxke (Ha rpaReBMHCKO] NMHWWM) n3HOCK HajBuwe h=1,6 m paudyHajyhu op
KOTe roToBOr noAa MOTKPOBHE eTaxe [0 Tayke npenoMa KocuHe TaBaHuue, a ogapehyje ce npema
KOHKPETHOM cny4ajy.

MpojekTHOM AOKYMeHTauujoM NpeasuMaeTy MecTa 3a kivMma ypehaje y objekTy u pelwerbe oaBohera Boae
n3 knuma-ypehaja. 3a nocnosHe M jaBHe objekTe ce npenopyyyje yrpagma LeHTpanHuX MHCTanaumja 3a
KnuMmaTtusaumjy.

MpojekTHOM JOKYMEHTauMjoM NpeaBuaeT M MEeCTO 3a UcTuuarbe GUpMK, YKOMKO Cy Y Npu3eMsby objekTa
npeasubheHn nokanu. BucuHa MecTa 3a wuctuuamwe dupmm Tpeba aa 6yae ycknaheHa ca cycegHum
objekTMMa. YKONMKO He MnocToje NpeTxoaHo uarpaheHn objekTn, MecTo 3a uctuuawe dhupMmn je usHag
NoKana, a He CMe Aa npenasu KoTy noga npeor cnpaTa.

Hapsvhusarbe objekata ce BpwwM yBek Haa uenuMm objekToM. YKonuko ce Haporpahyjy objektn koju ca
cyceaHuM o6jeKTMMa uYmnHe HM3, Mopa ce nocebHO BOAMTU padyHa Aa Harmbu KpPOBHMX paBHM (Y/IMYHMX W
ABOpULILHKX) Bbyay ycknaheHu ca cycegHuM objekTMa, WTo he yCnoBuTH HnxoBe AnMeH3unje n 0bnuk.

Hag3sunaaHe eTaxke Mopajy YMHWUTK CKITaAHY apXUTEKTOHCKY LeNMHY ca 06jekToM Koju ce Hagorpahyje, 6e3
ob63vpa 3a KOjy ce BapujaHTy pellera OAfyuu MpojekTaHT (MCTOBETHA apxXuMTeKTypa W MaTepujanu;
Kopuwhere npuHUMNa M enemMeHaTa KOMNO3uUMOHOr nnaHa noctojeher objekta y caBpeMeHOM u3pasy;
OCBpeMetbaBake LIefoKYNHOr BONyMeHa 3rpaje npeobnukosareM dacaae).

3awTuTa cycegHunx objekara
WNcnaan Ha objekTy He Mory npenaswTtu rpaheBuHCKY NMHKUjY Buwe of 1,6 m, OQHOCHO perynaumoHy NnHujy
BuWe oA 1,2 m 1 To Ha aeny objekta Buwem og 3,0 m. AKO je XOpv30OHTanHa npojekumja ucnaga seha

OHJj@ Cce OHa NOCTaB/ba Y OAHOCY Ha rpaheBMHCKY, OAHOCHO PerynaunoHy IMHWY.

paheBMHCKN €NleMEHTN Ha HMBOY NMpu3emsba Mory npehu rpaheBuHCKy nuMHKWjy (padvyHajyhu og ocHOBHOr
rabaputa objekTa 4O XOpM3OHTaNHe npojekumnje ncnaga) u To:

- U3n03m nokana Ao 0,3 m Mo Lenoj BUCMHM, KaZa WMpMHA TPOoToapa M3HOCK HajMarbe 3,0 m, a ucrog Te
LUMPWHE TPOTOApa HWje A03BO/bEHA M3rpadHba UCMaAa M3/1ora Iokana y npuseMmsby;

- U3103n nokana Ao 0,9 m no uenoj BUCUHK Y NelaykmM 30Hama;

- TpaHcnapeHTHe 6paBapcke KOH30/IHE HAACTPELLHWULE Y 30HM MPU3EMHE eTaxe Make oa 2,0 m Mo uenoj
WMPUHK 06jeKTa C BUCMHOM M3Hag 2,5 m;

- MAaTHEHe KOH30/HEe HAACTPELUHMLE Ca MacMBHOM HpaBapCKOM KOHCTpyKuMjoM Ao 2,0 m, a y newaykum
30HaMa npemMa KOHKPETHUM yCNoBMMa JIoKauuje;

- KOH30/1He pekname Ao 1,2 m Ha BUCUHKM u3Haa 2,5 m.

paheBMHCKN eneMeHTU Kao epKepu, AokcaTv, 6ankoHW, ynasHe HaacTpewHuue ca u 6e3 cryboBa, Ha
HWBOY MpBOr cnpaTa Mory Aa npehy rpafeBuHCKY, OAHOCHO perynaumMoHy nuHujy (padyHajyhu oa ocHOBHOr



rabapvta objekTa 40 XOpU3OHTasHe Npojekumje ucnaga) u To:

- Ha geny objekTa npeMa npeareM ABOPUWTY A0 1,2 m, anu yKynHa noBpLMHa rpaheBUHCKMX enemMeHaTa
He Moxe npehn 50% ynunuHe gacage nsHag Npu3emMsba;

- Ha geny objekTa npema 604YHOM ABOPULLTY NPETEXHO CEBEPHE, OAHOCHO 3anagHe opujeHTauuje (ako je
pacTojarbe objekta Ao mehe Hajmamwe 1,5 m) go 0,6 m, anm ykynHa noBpwmHa rpaheBUHCKMX eniemeHaTa
He Moxe npehn 30% 6o4He dacaae M3Hag Npu3emsba;

- Ha feny objekta npemMa 604YHOM [BOPMULUTY MPETEXHO jy>KHE, OAHOCHO WUCTOYHE OpujeHTaumje (ako je
pacTojarbe objekTa Ao Mehe Hajmarse 3,0 m) go 0,9 m, anu yKynHa noBpLIMHA rpaheBMHCKUX enemMeHaTa
He Moxe npehu 30% 6o4He dacage n3Hag NpPU3eMsba;

- Ha fgeny objekTa Npema 3aaHeM ABopULITY (ako je pacTojarba objekta Ao mehe Hajmarbe 5,0 m) go 1,2m,
anu yKynHa nospluMHa rpaheBuHCKUX enemeHata He Moxe npehn 30% cTpaxie dacage u3Hag
npusemsba.

OTBOpeHe CrosbHe CTerneHuue He CMejy npenasvTu perynaumoHy nvHujy. OTBOpeHe CrosbHe cTeneHuue
MOry Ce MnoCTaB/baTM Ha npearwn fAeo objekta, ako je rpaheBMHCKa NMHMja YBYyY€Ha y OAHOCY Ha
perynauuoHy nnHujy 3a MuH. 3,0 m 1 ako Te cteneHuue casnahyjy sucuHy go 0,9 m.

CreneHnuue koje casnahyjy sucuHy go 0,9 m, a nocrasrbajy ce Ha 604HM uUnn 3aaHK Aeo objekta, He cMmejy
omeTaTv nponas u apyre dyHkumje asopuwTa. CreneHuue koje casnahyjy BucuHy npeko 0,9 m ynase y
OCHOBHM rabaput objexTa.

lpaheBUHCKN eneMeHTV MCMoA KOTe TpoToapa - NoApyMcke eTaxe, mMory npehu rpaheBuHCKY, OAHOCHO
perynauvoHny nuHujy (padyHajyhu oa ocHoBHor rabaputa objekTa A0 XOpU3OHTanHe npojekuuvje ucnaga) u
TO:

- CTOne TeMerba W NOAPYMCKM 31aoBu Mawe oa 0,15 m go aybuHe og 2,6 m ucnop NoBpLUMHE TPOTOapa, a
ncnog te aybuHe mame og 0,5 m,

- LIAXTOBM MOAPYMCKMX MPOCTOpMja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Make oa 1,0 m.
CTone TemMesba He MOry NpenasuTy rpaHuLly cyceaHe napuerne.

AKO ce nocTas/bajy Ha 3ajegHuuky Mehy (rpaHuuy) He Moxe ce o6jekToM unu genom objekta yrposuTu
Ba3aAyLUHWM NPOCTOp cyceaa npeko mMehe (pelere MoXke 6UTK KankaHCKW 3va, ABOBOAHU WAN YETBOPOBOAHM
KpOB Ca aTMKOM U nexehnMm oykoM UK jeAHOBOAHW KPOB Ca MajoM Yy COMCTBeHO asopuwTte). Oasoherbe
aTMOChEPCKMX MafaBrHa Ca KPOBHMX MOBPLUMHA MOpa CE PELINTU Y OKBUPY rpaheBMHCKE napuerne Ha Kojoj
ce rpagu objekar.

Ha 3uay koju je noumpaH Ha 3ajeaHnukoj Mehu He Mory ce nocTaB/baT OTBOPW Npema CyCceaHoj napuenmu,
N3y3eB OTBOpPa KOjU Cy WMCK/bYYMBO Y (PYHKUMjMU BEHTUIAUMOHOr OTBOpa WU OCBET/bEHA, MWHUMASIHE
BMCMHe napaneTa o4 1,8 m, nospwuHe o 0,8 m2.

M3rpagtoM KpoBa He CMe Ce HapylwwuTu BasaylliHa SnMHWja cyceaHe napuene, a oasohene atmocdhepckmx
nagaBuMHa Ca KPOBHMX MOBPLUMHA MOpa Ce pelwunTn y OKBUpY rpafeBMHCKe napuene Ha Kojoj ce rpaau
objekar.

MoBplwMHCKE BOAe ca jeaHe rpafheBMHCKe Mapuene He MOry ce ycMepasBaTu npemMa Apyroj napuenu.
MoBplUMHCKe BOAE Ca napuene oaBoAMTM cnobogHUM MagoM, Mpema puronama, OAHOCHO Npema ynuum ca
HajMawknM nagoM of 1,5%. MoBplIMHCKE M apyre oTnagHe BoAe M3 eKOHOMCKOr ABOpULITa oABoAe ce
perynucaHo ao hybpuwiHe jame.



1.2. ApxuTekTtypa
- HBecTuTOp Ha NnpeaMeTHOM NPOCTOpY NfaHupa:
e u3rpagwy crambeHor o6jexkra MN+4+Ic

- ObjekaT je kateropuje B u knacudukaumoHor 6poja 112222 — crtambeHe 3rpage ca TpyM MM BULle
CTaHOBa - npeko 2.000 mZ unm N+4+Mk (NC) (96,3%)

- O6jekaT je KkaTeropuje b u knacudwmkaumoHor 6poja 122011 — nocnosHe 3rpage - 40 400 m2 u M+2
(3,7%)

- N3rpaamy objekta n3soanTh y LEMHM.
- YkynHa BPITI o6jexTa sHocu: 2253,23 m?2
- O6jekart je cnpaTtHocTu M+4+T1c.

- Ha npeameTHoj napuenu nocroje nsrpabeHn objektn. bpoj objekata koju ce Hanase Ha napuenu je 1,
nctn je npeasubheH ga ce yknawa. bpyTo pasBujeHa rpaheBmHCKa MOBpPLUMHA KOja Ce pyliM-yKnaha
nsHocu: 63,00 m?2 BpyTo pa3BujeHa rpaheBmnHCka NOBPLUMHA KOja ce 3agpxasa nsHocu: 0,00 m?2.

- CacTaBHV Aeo NpeaMeTHOr YC/10Ba je 1 rpaduykm npunor - CUTyauuoHu nniax.

- MpunukoM n3page NpojeKkTHO-TEXHUUKE AOKYMeHTauuje u uarpaame objekta Tpeba npeysetn cBe Mepe
6e36eaqHOCTM cyceaHux objekarta.

- MpunukoM npojekToBarba M u3rpagre objekTa Mopajy ce MmowToBaTh BaXkehn TexXHUMYKM MNponuck, a
KOHCTpYKUMjy objekaTa npunaroauty ocumnaumnjama n3assaHuM 3eM/bOTPecoM jaumHe go 8° MLC.

- MpuvnuKoM npojekToBarba M u3rpagke objekTa Mopajy ce nowToBaTK HajMakbe yAarbeHoCTM objekaTa y
CKnagy ca Baxehum npaBunHULUMMa U CBU Baxkehu nponncn mn3 obnactn 3alWTUTE XWUBOTHE cpeavHe,
3aWTMTe 04 NoXapa, caHuTapHe 3awTuTe, 6e36eaHOCT 1 ApYyrMX NPONUCaHKX YCIo0Ba.

1.3. EneKkTpoeHepreTuka

- CHabaeBatbe €NeKTPUYHOM EHEPrijOM peLnT NpUKSbYYKOM objekTa Ha jaBHy HH Mpexy y cBeMy npema
yC/ioBMMa MMaoLa jaBHWX oBnaluhemsa.

1.4. AtMmocdepcka Boaa, BOAOBOAHA U KaHA/IM3aLMOHa Mpexa

- OaBoA aTMOCHEPCKUX MaaaBMHA Ca KPOBHMX MOBPLLUMHA 06jeKTa peLnTy NMoCTaB/bakbeM OflyKa U OABOAOM
aTMocdepcke BoAe NpemMa ABOPULLTY OAHOCHO 3€/1eHOj MOBPLUMHM HA COMCTBEHOj NapLeni.

- YcnoBHO umncte atMocdepcke Boge ca Kpososa oObjekaTa, Mory ce 6e3 npeunwhaearba ynyctutu y
OTBOPEHY KaHAJICKy KPEXy W/IM Ha 3e/IeHe NOBPLUMHE YHYTap napuesne KoMmnieKca.

- BogoBogHy Mpexy NpuK/bYYMTU Ha jaBHY BOAOBOAHY MpeEXy Yy CBEMY MpeMa YC/I0BMMa MMaoua jaBHMX
oBnawhemba.

- KaHanunsaumnoHy Mpexy NpuKbYYMTU Ha jaBHY KaHanu3auuoHY MpexXy y CBEMY MpemMa ycrioBvMMa MMaoua
jaBHMx oBnawhemsa.

1.5. Cao6pahaj



- Konckn npuctyn KoMnnekcy pewuTu ca ynmue Mapwana TuTta.

1.6. NMoce6bHu ycnosu

1. WHBecTUTOp 3a BpeMe rpaake je obaBesaH Aa 06e36eanm HECMeTaHW KOMCKM M Mewwayky nponas u
narepoBatbe rpaheBrHCKOr MaTepujana Ha COMCTBEHY Mapueny.

2. MNpeaBnaeTv cBe Mepe 3alWTuTe oA NnoXapa npemMa BaxehuMm nponucmma.

3. 3a BpeMe rpaare MHBectutop Tpeba Aa npeysme ceBe Mepe 6e3beaHocTn cyceaHux objekata. Ako gohe
[0 owTehena objekaTta Ha cycegHuM napuenama 36or ussohera pagosa UHBECTUTOP je AyxaH OTKIOHUTU
HeaoCTaTKe Mo CBOM TPOLLKY.

4. N3HoC ponpuHoca 3a ypehuBame rpafieBUHCKOr 3emsbmwiTa yTBphyje HagnexHo oderbere OMWTHMHCKE
ynpaBe Ha OCHOBY M3BpLUeHOr obpayyHa, Y CKiagy Ca 3aKOHOM M BaxxehoM ofnykom.

5. Y cknaay ca Ypeabom o ytBphuBamy JIncte npojekata 3a Koje je obaBesHa npoueHa ytuuaja u Jiucre
npojekaTta 3a Koje ce Moxe 3axTeBaTu npoueHa yTuuaja Ha xumeoTHy cpeaunHy ("Cnyxx6eHn rnacHuk PC",
6poj 114/2008) 3a npegMeTHy m3rpagwy ctambeHe 3rpage Huje notpebHa oanyka O carfacHOCTU Ha
CTyaujy O NPOLEHN yTUuaja Ha XMBOTHY CPeaMHY.

Y3 3axTeB 3a u3gaBare rpaheBuHCKe A03BoNe 06aBe3HO Ce npunaxe CxoAHO YnaHy 16. ctas 2. Tadka 13)
MpaBunHMKa O NOCTYMKY crnpoBohera objeanmeHe npoueaype enekTpoHckuMm nyteM (“Cnyx6eHu rnacHuK
PC”, 6poj 96/2023) oanyka O carflacHOCTM Ha CTyamjy O MPOUEHM yTuLaja Ha XXMBOTHY CPeAMHY, OQHOCHO
oanyka da Huje notpebHa npoueHa yTuuaja Ha XXMBOTHY CpeauHy. YcarnaweHocT ucte ce notephyje
M3jaBOM MHBECTMTOPA W OArOBOPHOI MpoOjekTaHTa, KOojoM MoTBphHyjy Aa je npunoxeHa AOKyMeHTauuja
ycarnalleHa ca MepaMa W yCrioBUMa 3aluTUTe XXUBOTHE CpefiMHe.

6. Mpe nsgaearba rpaheBmHcke ao3sone VMIHBeCcTUTOp je ay»aH Aa upaaw MNnaH ynpaebaka rpaheBnHCKUM
OTMaAOM M Ha MCTM Aa npubaBm CarnacHOCT HaAeXHOr OpraHa Kojy mpunaxke y3 3axTeB 3a W3aaBame

rpaheBnHCcKe f03BoOrE.

7. Mpe ncxoposarba ynotpebHe ao3sone noTpebHo je n3spunTy cnajarke Katactapckmx napuena 6poj 3236
n 3237 K.O. Aga.

1.7. OnwiTN YCNOBM

1. N3rpagma objekaTta Tpeba Aa ce BpLUM HA OCHOBY :
e 3aKoHa 0 nnaHuparby u nsrpagmm (,Cnyxbenmn rnacHuk PC” 6p. 72/2009 1 81/2009 - ucnp. 64/2010
- oanyka YC, 24/2011, 121/2012 vn 42/2013 - oanyka YC 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 oanyka YC
132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019 -ap.3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023)

2. MpaBocHaXxHM JToKaumjcKmn ycnoBu Cy OCHOB 3a M3pafy npojekTa 3a rpaheBuHCKY A03BONY M npojekTa 3a
nssoheme.

3. M3rpaakby BpWMTM HA OCHOBY NpOjeKTa 3a ussohere ycknaheHnx ca 0BMM yCnoBuMa.

4. JNlokaumjcku ycrnoBm Baxke 24 Meceum o AaHa M3aaBakba WM A0 UCTEKA BaXeha rpaheBMHCKe A03BosE
nsgarte y ckangy ca TMM yC/loBMMa, 3a KaTacTapcKy napueny 3a Kojy je nogHeT 3axTes.

5. Ha nspgate nokaumjcke ycnose Moxe ce NOAHETWN NPUroBOp HAZIEXHOM OMWTUHCKOM, OAHOCHO rpajckoM
Behy y poky o4 Tpu AaHa oA AaHa AOCTaB/barba STIOKaUnMjCKMX yCnosa.

1.8. ¥3 3axTeB 3a n3gaBate JIOKaLMjCKUX yC/I0Ba NPUJIOXKEHO je:




AP MOEJHO PELLEHSE n3paheH oa cTpaHe npojekTaHTa
KaTtacrapcko Tonorpadcku nnaH

1.9. MpubaB/beHn Cy nopaauu of_oOpraHa HAAJIeXKHOr 3a NOC/OBE APXXaBHOI NMpeMepa M

KaTacCTpa oA CTPpaHE HaaNneXXHor opraHa:

1.10.

Konwuja nnaHa 6poj 952-04-217-10420/2025 oa gaHa 30.05.2025. roguHe.
Konuja nnaHa BogoBsa 6poj 956-303-13299/2025 oa aaHa 29.05.2025. roauHe.
Mpennc nucta HenokpeTHocTh 6poj: 528 KO Aga, 6poj 002381342 op paHa 28.05.2025. rogunHe.

MpubaBH:€HMU CYy YCNIOBU MMaoLla jJaBHuX oBnalwhewa:

YcnoBu 3a uHppacTypkTypy 6poj MH2-1-11/2025 oa gaHa 09.06.2025. rognHe usgatv of CTpaHe
JKN CraHpapa Ana.

Ycnosu 6poj 2561200-A4-.07.09.-229372-25 op paHa 16.06.2025. roanHe usgatv oa ctpaHe EMC
Onctpubyumja OrpaHak Enektpoauctpubyumnja Cybotuua.

Ycnosu 07.14 6poj: 217-4-1019/25-2 oa paHa 06.06.2025. rognHe w3gaTtn of cTpaHe Penybnuvka
Cpbuja MnHMCTaApCTBO YHYTpaLbuX nociosa, CekTop 3a BaHpeaHe cuTyaumje y KukmHaw.

Ycnosu 6poj 542-2/94 o paHa 01.07.2025. roamHe uspatu oa ctpaHe M33CK Cy6oTtuua.

HaBeaeHo naejHo pellerse je cacTaBHM Ae0 OBUX JTOKALUMjCKMX yCnoBa.

OparosopHM npojekTaHT je obaBe3aH Aa npojekaT 3a rpafeBMHCKY A03BOSlY M MpojekaT 3a m3Bohene
u3pagn y cknagy ca npaBunvMma rpaherba, yCnoBMMa MMaoua jaBHWMX oBnawhera M CBUM OCTanuM
nocebHWM ycnoBMMa cagpXXaHuM y fI0KaLUMjCKUM YCRoBMMa.

LWed Operera

Mwunga lNeTpoB



